UCHWALA NR XI1I/113/11
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 25 maja 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kapusciska-Chemiczna" w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
72006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.
871), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego uchwalg nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca
2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kapusciska-Chemiczna” w Bydgoszczy,
(o powierzchni ok. 54,50 ha), obejmujacy tereny w rejonie ul. Chemicznej, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Integralne czes$ci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu jako zatacznik nr 1 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, jako zataczniki nr 1/1a i 1/1b;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii podzialu wewnegtrznego - orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, okres$lajace
zasady podziatu terendow na dziatki budowlane, w tym linie dopuszczalnych podziatdow, ktorych przebieg moze
by¢ zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu, potrzebami funkcjonalnymi
lub konieczno$cia wprowadzenia uregulowan wtasnosciowych;

2) linii rozgraniczajacej tereny - orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktorej przebieg moze byc¢
zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu, przy czym powyzsza zmiana nie
moze powodowac ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terenow oddzielonych taka linia;

3) linii rozgraniczajacej tereny - $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktorej przebieg nie podlega
zmianom;

4) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsca postojowe dla samochodow (w tym
takze miejsca zadaszone oraz w budynkach);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar zabudowy, przy ktorej
moze by¢ umieszczona Sciana frontowa budynku (za wyjatkiem ocieplenia budynku i takich czgsci budynku jak
balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody, pochylnie, ktére moga by¢ usytuowane do 1,5 m poza linia
zabudowy oraz takich elementéw architektonicznych, jak: okapy dachu, gzymsy, rynny, rury spustowe,
podokienniki, ktore moga by¢ usytuowane do 0,8 m poza linig zabudowy), bez mozliwosci jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej;
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6) ochronie uksztaltowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem wymaganej zmiany niwelety terenu oraz stopnia nachylenia
skarp, niezbednej do realizacji budowli komunikacyjnych;

7) ochronie zadrzewienia — nalezy przez to rozumie¢ nakaz wkomponowania wartoSciowego zadrzewienia
w projektowane zagospodarowanie terenu, zakaz wycinki drzew iglastych i liSciastych, dopuszcza si¢ wycinke
drzew stanowiacych zagrozenie dla ludzi, dla zabudowy oraz prawidlowej eksploatacji sieci infrastruktury
technicznej;

8) parkingach powierzchniowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone utwardzone miejsca postojowe dla
samochodow, wylacznie na gruncie i nie zadaszone;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1ust. 1, polozony w granicach obrgbow
geodezyjnych oznaczonych numerami: 131, 132, 210, 211, 212, 213, 284, 285;

10) powierzchni terenu niezabudowanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
z wylaczeniem powierzchni zieleni na tarasach i stropodachach;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, w ich
brzmieniu z dnia uchwalenia planu oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu (przeznaczeniu terenu) — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie -
(funkcje terenu), ktore na danym terenie lub dzialce budowlanej, stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej budynku, w przypadku funkcji kubaturowej, oraz nie mniej niz 60% powierzchni terenu,
w przypadku funkcji niekubaturowej;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczen, nie kolidujacych
Z przeznaczeniem podstawowym obowiazujacym na danym terenie lub dziatlce budowlanej, ktére poszerzaja
podstawowe funkcje terenu, aich suma stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynku,
w przypadku funkcji kubaturowej oraz nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, w przypadku funkcji
niekubaturowej; realizacja przeznaczenia uzupehiajacego jest mozliwa roéwnolegle z realizacja przeznaczenia
podstawowego, badz po jego uprzednim zrealizowaniu;

14) przeznaczeniu réwnowaznym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu oznaczone symbolami
literowymi oddzielonymi myslnikiem, ktére moga wystepowac wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku
do powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie;

15) reklamie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementoéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:2000, na
ktoérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu wartosci nieruchomosci okreslony
w procentach, stanowiacy podstawe do okreslenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
opisanych w tekscie planu, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada
oznaczenie — literg, nr porzadkowy i symbol literowy;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiaca ustalenia planu;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, ktora nie powoduje uciazliwosci
dla srodowiska oraz naruszenia uzasadnionych intereséw osob trzecich, a w szczegdlnosci halasu, wibracji,
zaklocen elektrycznych, promieniowania, takze zanieczyszczen powietrza, wody 1 gleby;

21) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz dwa
mieszkania wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga oraz zielenia i rekreacja przydomowa;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte, zroznicowane pod wzgledem wysokosciowym
i gatunkowym nasadzenia drzew, krzewow, pnaczy, peliace funkcje izolacyjne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu oraz stanowiace barierg widokowa.
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2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nast¢puje w oparciu
o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okre$lone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.

2. Obszar objety planem stanowig tereny funkcjonalne oznaczone literami ,,A”, ,,B” 1"C" oraz tereny
komunikacji.

3. Poszczegblnym terenom przypisano symbol literowo — liczbowy skladajacy sig z:
1) litery oznaczajacej teren funkcjonalny (oprocz terendw komunikacji);
2) kolejnej liczby porzadkowej w odpowiednim terenie funkcjonalnym;
3) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu.
4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja:
1) ustalenia ogdlne planu, obowiazujace na catym obszarze planu;
2) ustalenia szczegotowe, indywidualne dla kazdego terenu lub grupy terenow.
5. Ustalenia ogolne planu okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
13) tereny przeznaczone na inwestycje celu publicznego.
6. Ustalenia szczegdétowe zapisano w formie wynikajacej z przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny - $cisle okreslona;
3) linia rozgraniczajaca tereny - orientacyjna;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) dopuszczalna zabudowa bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) obiekt budowlany przeznaczony do rozbiorki;
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7) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy n.p.m.;
8) linia podzialu wewngtrznego - orientacyjna;
9) symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,
¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) ZL — teren lasu,
e) ZU — teren zieleni urzadzone;j,
f) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,
g) ZK — teren zieleni krajobrazowej,
h) KSU — teren stacji paliw,
1) KSO — teren obslugi komunikacji samochodowe;j,
j) KD-GP — teren drogi publicznej, ulica gldwna ruchu przyspieszonego,
k) KD-G — teren drogi publicznej, ulica gtéwna,
1) KD-Z — teren drogi publicznej, ulica zbiorcza,
m) KD-D — teren drogi publicznej, ulica dojazdowa,
n) KD-W — teren drogi wewngtrznej,
0) IKs — teren infrastruktury kanalizacji sanitarne;j,
p) IC — teren infrastruktury cieplownicze;j,
q) IPT — teren infrastruktury technicznej,
1) IPT-ZU — teren infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzone;j;
10) ciag pieszy — przebieg orientacyjny;
11) ciag pieszo-rowerowy — przebieg orientacyjny;
12) granice terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) granica terenu wysokiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi,
b) granica terenu $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi,
¢) granica terenu niskiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
13) granica strefy oddziatywania linii energetycznej 110k V.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym zawarte na rysunku planu, nie sa ustaleniami
planu:

1) sie¢ napowietrzna 110kV;

2) sie¢ kablowa 110kV;

3) stup linii 110kV;

4) uktad jezdni w terenach drog;
5) pomnik przyrody ozywione;.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ogolne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegotowe lub rysunek planu nie stanowia inaczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Id: SKVAA-YOFIF-PCWUN-VHCNX-DXIGX. Podpisany Strona 4



1) obowiazuje zachowanie budynkow, z wyjatkiem obiektoéw budowlanych przeznaczonych do rozbiorki, ktére
zostaly oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazuje lokalizacja nowych budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu;

3) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow istniejacej
1 projektowanej infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ zabudowe takze bezposrednio przy granicy dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje zakaz usytuowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicach dziatki
budowlane;j;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia (w kierunku prostopadtym do przebiegu linii) o nie wigcej niz 4,0 m
orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, atakze nie moga one przekroczy¢, wyznaczonych wich bezposrednim sasiedztwie,
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, poza
przedsigwzigciami komunikacyjnymi i infrastrukturalnymi, chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

2) po zakonczeniu realizacji inwestycji naruszong rzezbg terenu nalezy w sposob harmonijny powigzac
z otoczeniem;

3) obowiazuje stosowanie nowoczesnych technologii charakteryzujacych si¢ niskimi uciazliwo$ciami dla
srodowiska; nawierzchnie ulic klasy gtoéwnej i zbiorczej powinny posiada¢ polepszone wlasciwosci akustyczne
(nawierzchnie porowate), na ktorych przejezdzajace pojazdy generuja mniejszy hatas;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko (z wyjatkiem systemu komunikacji i infrastruktury technicznej), okreslonych
w przepisach odrebnych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

5) obowiazuje zakaz sktadowania wszelkich odpadéw zawierajacych substancje stwarzajace szczegdlne
zagrozenie dla srodowiska;

6) na terenach przeznaczonych pod inwestycje budowlane wycinkg drzew nalezy prowadzi¢ w stopniu
minimalnym, koniecznym do realizacji przedsiewzigcia, w uzgodnieniu z odpowiednim wydzialem Urzedu
Miasta oraz w terminach okreslonych przepisami odrgbnymi;

7) wskazane jest utrzymanie istniejacego drzewostanu,

8) obowiazuje odprowadzenie wod deszczowych zpowierzchni utwardzonych, powierzchni parkingu
powierzchniowego, poprzez urzadzenia oczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

9) obowiazuje wymog lokalizacji wydzielonych miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) dla terenu objetego planem nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej;

2) na terenach objetych planem nie znajduja sig¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub objete
ochrong w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury,

2) zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych - dopuszcza si¢ mocowanie do elewacji frontowej reklam
o charakterze dostosowanym do wystroju elewacji, nie wigkszych niz 10% powierzchni tej elewacji.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje wysokos¢ zabudowy wynikajaca zuwarunkowan technologicznych projektowanych inwestycji
oraz z przepisow odrebnych;

Id: SKVAA-YOFIF-PCWUN-VHCNX-DXIGX. Podpisany Strona 5



2) obowiazuje zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, istniejace przeszkody lotnicze, jezeli jest to mozliwe,
nalezy likwidowaé, w innym przypadku oznakowywacé i zglasza¢ do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) okreslone na rysunku planu powierzchnie ograniczajace nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy dotycza
obiektow budowlanych oraz wszystkich urzadzen zlokalizowanych na dachach budynkow;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ nie mniej niz 20% terenu/dziatki budowlanej;

5) geometria dachow oraz forma zabudowy powinna nawiazywac¢ do wspotczesnych trendow architektury;

6) okreslenie minimalnych wskaznikow w zakresie komunikacji, wiasciwych dla terenu objetego planem:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ nie mniej niz 3 stanowiska postojowe
przypadajace na 2 mieszkania, w granicach wlasnej dziatki budowlane;j,

b) na terenach zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 12 stanowisk postojowych przypadajacych
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) na terenach zabudowy ustugowo-administracyjnej nalezyzapewni¢ nie mniej niz 20 stanowisk postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny gornicze;
2) w granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) na rysunku planu oznaczono granice terenu wysokiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi, dla
ktérego obowiazuje:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

b) w przypadku realizacji koniecznych inwestycji zwiazanych z przebudowa lub remontem infrastruktury
technicznej, wymagane jest opracowanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej przez uprawnionego
geologa;

4)na rysunku planu oznaczono granice terenu $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi, dla
ktorego dopuszcza si¢ zabudowg w ograniczonym zakresie tylko i wylacznie w bezpiecznej odlegtosci od
skarpy; w przypadku dopuszczenia zabudowy obowiazuje wykonanie analizy geotechnicznej statecznosci
zboczy, wykonanie badan geotechnicznych gruntu w celu okreslenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz opracowanie, w zaleznosci od okreslonej kategorii i warunkow gruntowych, dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej;

5) na rysunku planu oznaczono granice terenu niskiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi, dla ktérego
obowiazuje, w zaleznos$ci od ustalonych warunkéw gruntowych i kategorii geotechnicznej, wykonanie badan
geologiczno-inzynierskich przez uprawnionego geologa;

6) dopuszcza sig, na podstawie wynikéw dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wykonanej przez uprawnionego
geologa, zastosowanie S$rodkow technicznych (np. muru oporowego) zabezpieczajacych przed ruchami
masowymi ziemi, pod warunkiem zamaskowania elementéw technicznych roslinnoscia;

7) na terenie planu nie mozna wykluczy¢ wystgpowania terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi poza
miejscami oznaczonymi w planie, dla ktérych stosuje si¢ przepisy odrebne.

8. Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, jedynie dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci i regulacje granic dziatek;

2) w przypadku koniecznosci wydzielenia dziatki przeznaczonej na cele infrastruktury technicznej, nalezy
wyznaczy¢ ja w minimalnych, niezbednych granicach.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk wszelkich odpadow;
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2) obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o szerokosci 36 m (po 18 m po obu stronach od osi linii) wzdhuz
istniejacych linii wysokiego napiecia 110 kV na terenach oznaczonych w planie symbolami: A5.ZL, A6.ZL,
AS8.IPT, B1.ZK, B3.IKs, B4.IPT, B5.KSO, C8.ZL, C9.ZL, C11.IPT, 1.KD-G i 3.KD-Z, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) obowiazuje strefa ochronna od oddziatywania pola elektromagnetycznego wzdtuz istniejacych napowietrznych
linii wysokiego napigcia 110 kV oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportu tworza:
a) uktad drég publicznych:
- ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczona symbolem KD-GP,
- ulice klasy gléwnej — oznaczone symbolem KD-G,
- ulica klasy zbiorczej — oznaczona symbolem KD-Z,
- ulice klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KD-D,
b) drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KD-W;
2) dopuszcza sig etapowanie budowy i rozbudowy ulic;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow 1 sytuowanie nowych na warunkach zarzadcy drogi;
4) obiekty budowlane zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic przeznaczone sa do rozbiorki;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie w pasie drogowym reklam nie kolidujacych z bezpieczenstwem ruchu
1 infrastruktura techniczna, na warunkach zarzadcy drogi;

6) szczegdlowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, zatoki postojowe, przejicia)
opracowac nalezy w projektach budowlanych;

7) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow wraz
z zagospodarowaniem, z zakazem ich rozbudowy, odbudowy, nadbudowy i przebudowy;

8) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu ipostojow pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie i uzytkowanie oraz remonty i przebudowy istniejacych ulic;

10) w pasach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, urzadzen technicznych oraz
infrastruktury technicznej, zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen
zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w pasach drogowych, dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz realizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanych bezposrednio z obstuga techniczna drogi, na
warunkach zarzadcy drogi i w porozumieniu z gestorami sieci;

2) w pasach drogowych, dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg, przebudowe oraz lokalizacje¢ nowych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych bezposrednio z obshuga techniczng drogi, na warunkach
zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

3) dla pozostatych terenow ustala si¢ utrzymanie, modernizacj¢ oraz przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej niezwiazanej bezposrednio zobstuga terenu, z wymogiem uwzglednienia ich w projektach
zagospodarowania terenow oraz udostgpnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym gestora sieci, na
zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami;

4) nowe (rozbudowywane) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenéw
przeznaczonych w planie pod drogi lub pod infrastrukturg techniczna, a w sytuacjach szczegoélnych, o ile
z tresci ustalen szczegotowych planu nie wynika inaczej, dopuszcza si¢ ich usytuowanie w granicach innych
terené6w publicznych lub terendow o charakterze ogdlnodostgpnym, lub innych, z zapewnieniem dostgpu
stuzbom eksploatujacym do tych sieci na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;
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5) realizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog wewngtrznych jest mozliwa pod
warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno — prawnych przez wlasciciela lub wiascicieli drogi
wewngtrzne] z wlasciwym gestorem sieci oraz z zapewnieniem shuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym
dostepu do tych sieci i urzadzen, na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami;

6) zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociagowej II strefy ciSnienia poprzez istniejace
i projektowane magistrale wodociagowe oraz sieci rozdzielcze zlokalizowane w terenach przyleglych, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) sieci wodociagowe projektowa¢ w ciagach komunikacyjnych, w terenach infrastruktury technicznej,
terenach publicznych lub terenach ogdélnodostgpnych, z zachowaniem uktadéw pierscieniowych;

7) odprowadzenie §ciekow sanitarnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow do zlewni kolektora AQ poprzez kolektor A04 zodplywem na
oczyszczalnig ,,Kapusciska”. Scieki odprowadzane beda poprzez istniejace i projektowane kanaty sciekowe
w systemie rozdzielczym, zlokalizowane w ciagach komunikacyjnych, w terenach infrastruktury techniczne;j,
w terenach publicznych ogdlnodostepnych, zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez gestora
sieci,

b) na terenach, na ktorych funkcjonuje zbiorcza kanalizacja sanitarna i jest mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow
poprzez wiaczenie do tej sieci istniejacych i projektowanych obiektow, obowiazuje likwidacja istniejacych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte,

¢) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ obstuge istniejacej zabudowy, poprzez
wykorzystanie istniejacych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,

d) obowiazuje zakaz realizacji i uzytkowania lokalnych oczyszczalni $ciekdéw ( indywidualnych i grupowych),

¢) obowiazuje zakaz wprowadzania $ciekow bytowych (oczyszczonych i nieczyszczonych) do gruntow, ciekdw
wodnych i wod powierzchniowych;

8) odprowadzenie $ciekow deszczowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow deszczowych do zlewni kolektora K-41 i dalej wylotem W-4a do rzeki
Brdy, poprzez istniejace iprojektowane kanaty deszczowe w systemie rozdzielczym, zlokalizowane
w ciaggach komunikacyjnych, w terenach infrastruktury technicznej, w terenach publicznych lub
ogolnodostepnych, zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez gestora sieci,

b) $cieki deszczowe odprowadzone do systemu kanalizacji deszczowej pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych powinny by¢ oczyszczane na terenie dzialki Inwestora zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

¢) ilosci sciekéw deszczowych z poszczegdlnych zlewni odprowadzanych do istniejacych i projektowanych
kanalow deszczowych, musza uwzglednia¢ wartoSci wspolczynnikow sptywu okre§lonych w dokumencie
»dtudium programowo — przestrzennym kanalizacji deszczowej m. Bydgoszczy” oraz w warunkach
technicznych gestora sieci,

d) urzadzenia do retencjonowanie wod opadowych i roztopowych lokalizowa¢ na terenie dziatki Inwestora,

e) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepisOw szczegdlnych,

f) dopuszcza sig, aby wody z dachow byly odprowadzane poprzez urzadzenia retencyjne do gruntu lub
wykorzystywane do drugorzednych celéw uzytkowych;

9) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz na cele grzewcze ibytowo — gospodarcze projektowana siecia gazowa
sredniego ci$nienia powiazana z istniejaca siecia S$redniego ci$nienia zlokalizowana w bezposrednim
sasiedztwie zterenami objetymi opracowaniem, na warunkach technicznych okre§lonych przez gestora
sieci,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz za pomoca indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

10) zaopatrzenie w ciepto:
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a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, po jej rozbudowie, zgodnie z warunkami technicznymi
gestora sieci (tylko dla terendw lezacych w zasiggu miejskiej sieci cieptowniczej),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig cieplna za pomoca urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna,
zrodet energii odnawialnej oraz paliwami innymi, zzachowaniem sprawno$ci w procesie spalania
okreslonych dla poszczeg6lnych urzadzen,

¢) dopuszcza sig realizacje palenisk domowych w formie kominkéw opalanych drewnem,

d) w istniejacych budynkach wskazana jest wymiana starych kottow i piecow domowych opalanych weglem
(drewnem) na nowoczesne urzadzenia grzewcze, jednoczesnie wskazane jest przeprowadzenie termoizolacji
budynkow;

11) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) obowiazuje zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV
przechodzacych przez tereny: A8.IPT, B1.ZK, B3.IKs, B4.IPT, B5.KSO, C11.IPT, 1.KD-G i 3.KD-Z,

b) w strefie oddzialywania linii energetycznej 110kV, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje zakaz
zabudowy oraz trwatych nasadzen wysokopiennych,

c)w strefie oddzialywania linii energetycznej 110kV, okre§lonej na rysunku planu, dopuszcza sig
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ adaptacje¢ istniejacych stacji transformatorowych oraz kablowych linii $redniego i niskiego
napigcia,

e) zasilanie w energi¢ elektryczna nowych obiektow kubaturowych z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych (w tym abonenckich), kablowymi liniami energetycznymi S$redniego i niskiego
napigcia,

f) f) zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia i niskiego napigcia
(z wylaczeniem sieci wysokiego napigcia); dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia nowej sieci kablowej
$redniego i niskiego napigcia dla zasilania terendw objgtych uchwala oraz poza obszarem opracowania;
urzadzenia nalezy realizowac na warunkach gestora sieci w porozumieniu z wlascicielami terenu,

g) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych linii napowietrznych wysokiego napigcia
dla potrzeb przylaczenia do sieci jednostek wytworczych z generacja energii elektrycznej, w tym zrodet
OZE,

h) o$wietlenie zewngtrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwos$cia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej;

12) gospodarka odpadami statymi:

a) odpady komunalne, po wczedniejszej segregacji, przekazywaé¢ podmiotom posiadajacym dokument
zezwalajacy na odbieranie odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci,

b) gospodarowanie pozostalymi rodzajami odpadoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
13) telekomunikacja:

a) ustala si¢ podlaczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez istniejaca i projektowana sie¢ teletechniczna na
warunkach okre§lonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, a istniejace linie telekomunikacyjne docelowo
przewidzie¢ do skablowania, z wytaczeniem istniejacych napowietrznych przytaczy abonenckich,

¢) dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej z zachowaniem przepiso6w odrgbnych,

d) ustala si¢ podlaczenie do innych sieci urzadzen teletechnicznych Iub odbiér sygnatu poprzez istniejaca lub
projektowana sie¢ teletechniczna, na warunkach wybranego gestora sieci;

12. Spos6éb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacego zagospodarowania terendw przeznaczonych na cele drog publicznych za zgoda zarzadcy
drogi, do czasu realizacji ustalen planu.

13. Wysokosci stawek procentowych:
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1) dla terenow przeznaczonych na inwestycje celu publicznego oraz dla terendw gminnych — obowiazuje 0%;
2) dla pozostatych terendw — obowiazuje 30%.
14. Tereny przeznaczone na inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych;
2) tereny infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenu A1.KSU:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren komunikacji - teren stacji paliw,

b) uzupetniajace — dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ lokalizacje myjni
samochodowej z zapleczem socjalnym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy
i obiektow gospodarczych;

3) wymagana wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — w przypadku realizacji ogrodzen od
strony frontowej obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odregbnych,

b) teren nalezy do rodzaju terenéw ustugowych w rozumieniu przepisOw odregbnych z zakresu ochrony przed
hatasem;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 20% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 10 m,
¢) obowiazuje wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,

d) obowiazuje wysokos¢ budynku do 10 m,
e) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu niskiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terenu 4. KD-GP.

§ 7. Ustalenia dla terenu A2.1C:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren infrastruktury cieptowniczej,
b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw i obiektow
zwiazanych z urzadzeniami i sieciami cieptowniczymi oraz sieciami infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy wynikajaca z uwarunkowan technologicznych projektowanych inwestycji
oraz z przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu;
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4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu niskiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg, przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci i z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowigzuje obsluga komunikacyjna
z terenu 4.KD-GP.

§ 8. Ustalenia dla terenow: A3.ZK i A4.ZK:
1) przeznaczenie — teren zieleni krajobrazowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — obowiazuje zakaz grodzenia terenu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje ochrona uksztattowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy,

b) obowiazuje ochrona zadrzewienia;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych z gruntem,
b) obowiazuje realizacja powiazan funkcjonalno-przestrzennych z sasiednimi terenami;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy kubaturowe;j;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z przylegtych drég publicznych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg, przebudoweg istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci i z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dla terenow: AS5.ZL i A6.ZL:
1) przeznaczenie — teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego — obowiazuje zapewnienie ciaglosci i polaczen Sciezek
lesnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje ochrona uksztattowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania eroz;ji
zboczy,

¢) obowiazuje ochrona zadrzewienia,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazuje zakaz umieszczania
reklam,;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenow Sredniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

6) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
obowiazuje zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow $cisle zwiazanych z gospodarka le$na;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci 1 z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terendw drog przylegtych;

9) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — obowiazuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem lokalizacji obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe i zwiazanych z gospodarka lesna.

§ 10. Ustalenia dla terenu A7.IPT-ZU:

1) przeznaczenia rownowazne:
a) teren infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — po zakonczeniu realizacji inwestycji
naruszong rzezbe terenu nalezy harmonijnie powiazac z otoczeniem,;

3) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — obowiazuje wysokos¢
zabudowy wynikajaca zuwarunkowan technologicznych projektowanych inwestycji oraz przepisOw
odregbnych;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terendw niskiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) obowiazuje zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg¢, przebudowg istniejacej oraz budowe¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci i z przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terendw drog przyleglych.

§ 11. Ustalenia dla terenu A8.IPT:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — po zakonczeniu realizacji inwestycji
naruszona rzezbe terenu nalezy harmonijnie powiaza¢ z otoczeniem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy wynikajaca z uwarunkowan technologicznych projektowanych inwestycji
oraz przepiséw odrebnych,

b) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego: 2,5 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
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obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terendw $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) obowiazuje zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje¢, przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci 1 z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terendw drog przylegtych.

§ 12. Ustalenia dla terenow B1.ZK i B7.ZK:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowe;j,

b) uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ grodzenie na granicy terenu B1.ZK z terenem B2.ZU oraz na granicy terenu B7.ZK z terenem
B6.ZD,

b) kolektor ttoczny kanalizacji sanitarnej na dziatce nr 6/5 1 23/2 w obregbie 211 w terenie B1.ZK przeznaczony
do likwidacji, obowiazuje usunigcie sieci i przywrocenie terenu do pierwotnego stanu,

c) na terenie B1.ZK dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego, minimalna szeroko$¢ samodzielnego ciagu
pieszego — 1,5 m;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje ochrona uksztattowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy,

b) obowiazuje ochrona zadrzewienia;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych na trwate zwiazanych z gruntem,
b) obowiazuje realizacja powiazan funkcjonalno-przestrzennych z sasiednimi terenami;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu dla terenu B1.ZK obowiazuja
ograniczenia zwiazane z przebiegiem granic terenow niskiego iwysokiego stopnia zagrozenia ruchami
masowymi ziemi, a dla terenu B7.ZK obowiazuja ograniczenia zwiazane z przebiegiem granic $redniego
stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowiazuje zakaz
zabudowy kubaturowe;j;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) dla terenu B1.ZK obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami
planu (ul. Sandomierska),

b) dla terenu B7.ZK obowiazuje obstuga komunikacyjna zterenu 3.KD-Z w uzgodnieniu ina warunkach
zarzadcy drogi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
b) obowiazuje zachowanie istniejacych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych,

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie nowych przesylowych sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
warunkow gestora sieci oraz przepisow odrgbnych,
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d) dopuszcza sig remonty sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci.
§ 13. Ustalenia dla terenu B2.ZU:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig ogrodzenie terenu,
b) dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
matej architektury;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terendw wysokiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi,

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie ogrodkow rekreacyjnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulicy
Sandomierskiej, zlokalizowanej poza granicami planu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej — dopuszcza sig
przeprowadzenie przesytowych sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem warunkow gestora sieci oraz
przepisow odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dla terenu B3.1Ks:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej - punkt obstugi sieci kanalizacyjnej §ciekowej,
b) uzupetniajace — obiekty zwiazane z infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje wysoko$¢ zabudowy wynikajaca z uwarunkowan technologicznych projektowanych inwestycji
oraz przepisow odrgbnych,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulicy
Laboratoryjnej, zlokalizowanej poza granicami planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ utrzymanie,
modernizacje, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z gestorem sieci i z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 15. Ustalenia dla terenu B4.IPT:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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b) uzupetniajace — obiekty zwiazane z infrastruktura techniczna, ciagi piesze;

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — po zakonczeniu realizacji inwestycji
naruszong rzezbg terenu nalezy harmonijnie powigzac z otoczeniem;

3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje wysoko$¢ zabudowy wynikajaca z uwarunkowan technologicznych projektowanych inwestycji
oraz przepisow odrebnych,

b) obowiazuje uzyczenie czgsci gruntu na zasadzie stuzebnosci gruntowej, celem stuzebnosci przejazdu
i przejscia do terenu B5.KSO;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenéw $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) obowiazuje zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje¢, przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci i z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 16. Ustalenia dla terenu B5.KSO:

1) przeznaczenie — teren obstugi komunikacji samochodowej - zespdt garazy, dopuszcza sig realizacjg parkingu
kubaturowego;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenéow ushugowych
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenu niezabudowanego powinna wynosi¢ nie mniej niz 10% terenu,
b) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulicy Laboratoryjnej zlokalizowanej poza granicami planu, przez teren
oznaczony symbolem B4.IPT,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 3.KD-Z, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
§ 17. Ustalenia dla terenu B6.ZD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,
b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ funkcje kulturalne, administracyjno-socjalne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiagzuje zagospodarowanie i urzadzenie ogrodow dziatkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje podzial terenu B6.ZD na dziatki rekreacyjno-wypoczynkowe zzabudowa towarzyszaca
(socjalno-administracyjna) oraz na cele kulturalne, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszcza si¢ takie urzadzenia jak: ogrodzenia, drogi wewngtrzne, sie¢ elektryczna, wodociagowa,
sanitariaty, pomieszczenia administracyjne, socjalne i gospodarcze, przeznaczone do zaspokojenia
wspolnych potrzeb uzytkownikow dziatek,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje altan oraz obiektow gospodarczych przeznaczonych na dziatalno$¢ zwiazana
z uprawami ogrodowymi,

e) obowiazuje staly dostep (na czas nieokreslony) do ciagu pieszego zlokalizowanego w sasiedztwie dziatek
onr 9/10, 9/21, 9/19, 9/17, 9/1 1 7/14 obr. 212;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) teren nalezy do rodzaju terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przed hatasem,

b) obowiazuje ochrona uksztaltowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych uciazliwosci dla Srodowiska, a zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, magazynowanie odpadow, a takze przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

d) obowiazuje lokalizacja wydzielonego miejsca do gromadzenia odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwate zwiazanych z gruntem, niezwiazanych
Z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury,
¢) obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych, od strony drog zaleca sig realizacjg ogrodzenia pelnego,

d) zaleca si¢ nasadzenia zielenia wysoka, majaca znaczaco ograniczy¢ emisj¢ halasu drogowego, w pasie terenu
bezposrednio sasiadujacym z terenami oznaczonymi symbolami 1.KD-G i 3.KD-Z;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu niezabudowanego - zgodnie z przepisami odrgbnymi stosowanymi dla ogrodéw
dziatkowych,

b) powierzchnia zabudowy altan i obiektow gospodarczych - zgodnie z przepisami odrgbnymi stosowanymi dla
ogrodow dziatkowych,

c) wysokosci altan i obiektow gospodarczych - zgodnie z przepisami odrgbnymi stosowanymi dla ogrodow
dziatkowych,

d) wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego 1ibudynku przeznaczonego na funkcje kultury - do
2 kondygnacji i nie wigcej niz 8 m; ksztalt dachu - ptaski,

¢) obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych w granicach terenu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony terenu 1.KD-G i 3.KD-Z - 6 m
od linii rozgraniczajacej orientacyjnej,

g) obowiazuje zachowanie istniejacych ciagéw pieszych oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych ciagéw
pieszych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu sredniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

7) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podzial wewngtrzny terenu, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci 1 z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obsluga komunikacyjna obowiazuje
z terenéw 1.KD-G i 7.KD-D.

§ 18. Ustalenia dla terenu B§.MN:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy okreslona na rysunku planu dotyczy nowej zabudowy jednorodzinnej,
b) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca,
¢) zabudowe garazowo-gospodarcza dopuszcza sig realizowac jako wolno stojaca;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych z gruntem,
b) obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych;
5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6 m,
¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji i nie wigcej niz 8,5 m,

¢) obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej/terenu, nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe przypadajace na 1 mieszkanie;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci — dopuszcza sig¢ podzial wewngtrzny nieruchomosci,
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonej dziatce budowlanej;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu 7.KD-D i 8. KD-D.
§ 19. Ustalenia dla terenu C1.U:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,
b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ zabudowe uslugowo-administracyjna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig przebudowe, nadbudoweg i rozbudowe obiektu,
b) wymagany wysoki standard architektoniczny budynku w zakresie formy i materiatdéw wykonczeniowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komoérkowej na dachu budynku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazuje zakaz umieszczania
reklam w sposob uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie z terenu, budynku i poszczegdlnych pomieszczen
(np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 50% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;
¢) obowiazuje ksztalt dachu dowolny,

d) wysoko$¢ budynku do trzech kondygnacji i nie wigcej niz 12 m.

5) zasady obstugi komunikacyjnej — obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej
poza planem.
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§ 20. Ustalenia dla terenu C2.MN-U:

1) przeznaczenia rOwnowazne:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy budynkéw oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych nr 12/2 i 12/5 oraz 4/5, do 70%
dhugosci granicy dziatki,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy garazowo-gospodarczej w zabudowie wolno stojacej na dziatkach nr 4/5
112/2,

d) obiekty budowlane w ztym stanie technicznym, oznaczone na rysunku planu, przeznacza si¢ do rozbiorki;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren nalezy do rodzaju terenow mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przed hatasem,

b) na dzialce nr 4/5 zaleca si¢ nasadzenia zielenia izolacyjna, majaca znaczaco ograniczy¢ emisje hatasu
drogowego, w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a terenem oznaczonym symbolem
1.KD-G;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 40% dla dziatki nr 4/5 oraz 60% dla dziatek nr 12/51 12/2,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,
¢) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8 m,

d) obowiazuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,

e) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

f) obowiazuje stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz 6 m od terenu oznaczonego symbolem
1.KD-G;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ regulacje granic dziatek nr 12/2 i 4/5 zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig podziat dziatki nr 4/5 zgodnie z rysunkiem planu;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — zabudowa ustugowa
moze by¢ realizowana po wybudowaniu w przyleglych ulicach miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu 5.KD-W,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdow z drog 1.KD-G i 2.KD-G oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe
na warunkach zarzadcy drogi.

§ 21. Ustalenia dla terenu C3.ZK:
1) przeznaczenie — teren zieleni krajobrazowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiaty/budynku gospodarczego
na cele zwiazane z przeznaczeniem terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) obowiazuje ochrona warto$ciowego zadrzewienia,
b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow,
¢) zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazuje zakaz umieszczania
reklam wolno stojacych, na trwate zwigzanych z gruntem;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terenéw 5.KD-W i 6. KD-W.

§ 22. Ustalenia dla terenu C4.KSO:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej - zesp6t garazy,
b) uzupetniajace — parking powierzchniowys;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchni terenu niezabudowanego dla zespolu garazy nie okresla sig,
b) obowiazuje realizacja parterowego zespotu garazy;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terenu 6.KD-W.

§ 23. Ustalenia dla terenu C5.ZD:
1) przeznaczenie — teren ogrodoéw dziatkowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje zagospodarowanie i urzadzenie ogrodow dziatkowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) obowiazuje podziat terenu C5.ZD na dziatki rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig takie urzadzenia jak: ogrodzenia, drogi wewngtrzne, sie¢ elektryczna, wodociagowa,
sanitariaty, pomieszczenia administracyjne, socjalne i gospodarcze, przeznaczone do zaspokojenia
wspolnych potrzeb uzytkownikow dziatek,

d) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy administracyjno-socjalnej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ altan oraz obiektow gospodarczych przeznaczonych na dziatalno$¢ zwiazana
z uprawami ogrodowymi,

f) dopuszcza sig lokalizacje elementéw matlej architektury;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren nalezy do rodzaju terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przed halasem,

b) obowiazuje ochrona uksztattowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych uciazliwosci dla Srodowiska, a zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, magazynowanie odpadéw, a takze przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

d) obowiazuje lokalizacja wydzielonego miejsca do gromadzenia odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwate zwiazanych z gruntem, niezwiazanych
Z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury,
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c) od strony frontowej obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, od strony drogi zaleca si¢ realizacje
ogrodzenia pelnego,

d) zaleca si¢ nasadzenia zielenia wysoka, majaca znaczaco ograniczy¢ emisj¢ halasu drogowego, w pasie terenu
bezposrednio sasiadujacym z terenem oznaczonym symbolem 1.KD-G;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu niezabudowanego — zgodnie z przepisami odrgbnymi stosowanymi dla ogrodéw
dziatkowych,

b) powierzchnia zabudowy altan i obiektow gospodarczych - zgodnie z przepisami odrgbnymi stosowanymi dla
ogrodow dziatkowych,

¢) wysokosci altan i obiektow gospodarczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi stosowanymi dla ogrodow
dziatkowych,

d) budynek (budynki) administracyjno-socjalny ($wietlica): taczna powierzchnia zabudowy do 2% powierzchni
terenu C5.ZD,

e) wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego do 2 kondygnacji inie wigcej niz 8 m; ksztalt dachu
budynku - ptaski,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony terenu 1.KD-G - 6 m od linii
rozgraniczajacej orientacyjnej,

g) obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych w granicach terenu,

h) obowiazuje zachowanie istniejacych ciagow pieszych oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych ciagow
pieszych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna obowiazuje z terenu 1.KD-G,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z ciagu pieszo-rowerowego zlokalizowanego na terenie C6.ZL
z dostgpem do drogi oznaczonej symbolem 6.KD-W.

§ 24. Ustalenia dla terenow: C6.ZL, C7.ZL, C8.ZL 1 C9.ZL:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w zagospodarowaniu terenOw obowiazuje zapewnienie ciagtosci i potaczen Sciezek lesnych,

b) na terenie C6.ZL dopuszcza si¢ urzadzenie ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje gospodarka zielenia lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje ochrona zadrzewienia,

¢) obowiazuje ochrona uksztaltowania terenu,

d) zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow,

e) na terenie C6.ZL obowiazuje ochrona pomnika przyrody (dab szyputkowy) znajdujacego si¢ na dziatce nr
1/2;

4) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — na terenie C6.ZL (w sasiedztwie terenéow: C5.ZD i 1.KD-G) na
rysunku planu oznaczono orientacyjne granice terenu Sredniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
obowiazuje zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) na terenie C9.ZL dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) na terenie C9.ZL dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje¢, przebudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci iz zachowaniem przepisow
odrebnych,

c)na terenach C8.ZL i1 C9.ZL w obszarze strefy oddzialywania linii energetycznej 110 kV, pokazanej na
rysunku planu, dopuszcza si¢ budowe ztacza kablowego SN;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terenow drog przylegtych;

8) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — obowiazuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenow, z wyjatkiem lokalizacji obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowg i zwiazanych z gospodarka lesna.

§ 25. Ustalenia dla terenu C10.IPT-ZU:
1) przeznaczenia rOwnowazne:
a) teren infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej i wodociagowej,
b) teren zieleni urzadzonej;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej sieci oraz realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
w uzgodnieniu z gestorami sieci;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terenu 1.KD-G.

§ 26. Ustalenia dla terenu C11.IPT:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — po zakonczeniu realizacji inwestycji
naruszona rzezbe terenu nalezy harmonijnie powiaza¢ z otoczeniem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy wynikajaca z uwarunkowan technologicznych projektowanych inwestycji
oraz przepiséw odrebnych,

b) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego: 2,5 m;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg, przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci i z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terenu 1.KD-G.

§ 27. Ustalenia dla terenu 1.KD-G:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy glownej (ul. Chemiczna);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — obowiazuje realizacja zabezpieczen akustycznych dla
ochrony przed hatasem przylegtych terenow: B6.ZD, C2.MN-U i C5.ZD, np. w postaci. ekranéw akustycznych
(dzwigkochtonnych) lub ogrodzen petlnych, w uzgodnieniu z wiascicielami/uzytkownikami terenow;
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3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa, z obustronnymi chodnikami i $ciezka rowerowa,

b) zalecany typ skrzyzowan: z ulica klasy G — skanalizowane, z ulica klasy Z — skanalizowane, z pozostatymi
drogami znajdujacymi si¢ poza planem - skanalizowane lub na prawe skrety,

c) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zmienna (od 35 m do 50 m);

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu sredniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza sig zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci i z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 28. Ustalenia dla terenu 2.KD-G:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej - fragment ulicy klasy gtéwnej (ul. Wojska Polskiego);
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami i Sciezka rowerowa,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdoéw i lokalizacje nowych na warunkach zarzadcy drogi,
¢) zalecany typ skrzyzowan: z ulica klasy G - skanalizowane, z droga wewngtrzna - na prawe skrety,
d) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zmienna (od 20 m do 65 m).
§ 29. Ustalenia dla terenu 3.KD-Z:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami i §ciezka rowerowa,
b) zalecany typ skrzyzowan z ulica klasy G - skanalizowane,
¢) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej,
d) dopuszcza sig lokalizacjg zjazdow na warunkach zarzadcy drogi,
e) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zmienna (od 35 m do 50 m);

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu $redniego i niskiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sig zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje¢, przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci i z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 30. Ustalenia dla terenu 4. KD-GP:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej - fragment ulicy klasy glownej ruchu przyspieszonego (ul.
Nowotorunska);

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami i $ciezkgq rowerowa - teren stanowi rezerwg dla rozbudowy
ulicy,
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b) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych zjazdow i lokalizacj¢ nowych na warunkach zarzadcy drogi,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna,
d) obowiazuje rezerwacja pasa terenu na poszerzenie ulicy;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych — w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zwiazane z przebiegiem granic terenu niskiego stopnia zagrozenia ruchami masowymi ziemi.

§ 31. Ustalenia dla terenow 5.KD-W i 6. KD-W:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngetrznej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ulica jednoprzestrzenna bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,
¢) skrzyzowanie z ulica klasy gtdéwnej - na prawe skrety,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej po uregulowaniu spraw formalno-
prawnych z gestorem sieci.

§ 32. Ustalenia dla terenow 7.KD-D i 8. KD-D:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikiem z dopuszczeniem budowy ulicy jednoprzestrzennej bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikow,

b) zalecany typ skrzyzowan z ulica klasy D - zwykte,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu drogi 7.KD-D - 10 m;
- dla terenu drogi 8.KD-D - szerokos¢ pasa rezerwowanego na poszerzenie: min. 2 m.

Rozdzial S.
Przepis koncowy

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

dr Zbigniew Sobocinski
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